Przedsiewziecie deweloperskie: Nova Osada Dzbenin k/Ostroteki

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia
prospektu: 01.12.2025
PROSPEKT INFORMACYIJNY
przedsiewziecie inwestycyjne Osada Dzbenin 2
| zadanie inwestycyjne
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ander Andrzej Nakielski Sp. komandytowa

Adres ul. Kolejowa 103, 07-410 Ostroteka

Numer NIP i REGON |NIP: 7582386106 REGON: 523054761
Numer telefonu +48 533530530

Adres poczty sprzedazosadainvest@gmail.com

elektronicznej

Numer faksu

Adres strony
internetowej
dewelopera

https://www.facebook.com/Osadalnvest

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukorniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Ul. Biedronki, Stomin —,,Osada Magdalenka”

Adres
Data rozpoczecia 31.08.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na

02.07.2025

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
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Data rozpoczecia

uzytkowanie

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na kwote

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?)

Miejscowos¢: Dzbenin, gmina Rzekun,

Dziatka ewidencyjna: 504/20, 504/19, 504/18

Obreb ewidencyjny: 0005 Dzbenin

Numer ksiegi wieczystej

0S10/00097112/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen | Brak wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w

Zgodnie z dostepng publicznie dokumentacjg w sgsiedztwie inwestycji nie

wystepujg obiekty ani inwestycje, ktore mogtyby wptywac na warunki zycia

sgsiedztwie inwestycji i mieszkancéw  planowanego  przedsiewziecia  deweloperskiego, W
wptywajacych na warunki zycia3) |szczegdlnosci generujace ucigzliwosci hatasowe, zapachowe lub $wietlne.
UCHWALA NR XLVI/283/2018 RADY GMINY
Plan ogdlny gminy RZEKUN z dnia 28 marca 2018 .
Plan ogolny nie zostat uchwalony.
Akty planowania przestrzennego |Miejscowy plan Uchwata Nr 1V/19/2006 Rady Gminy Rzekun z
i inne akty prawne na terenie zagospodarowania dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego
objetym przedsiewzieciem przestrzennego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
deweloperskim lub zadaniem Rzekun.
inwestycyjnym
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne*) Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego . 30MU - tereny zabudowy mieszkalno —
Przeznaczenie terenu .
miejscowego planu ustugowe;j.
zagospodarowania Maksymalna
. .. brak informacji w planie
przestrzennego dla terenu intensywnos¢ zabudowy
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objetego przedsiewzieciem Maksymalna i ) B )
deweloperskim lub zadaniem minimalna nadziemna brak informacji w planie
inwestycyjnym intensywnos¢é zabudowy
Maksymalna brak informacji w planie
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢  [dwie kondygnacje, z dopuszczeniem trzeciej w
zabudowy uzytkowym poddaszu
Minimalny udziat
procentowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
powierzchni biologicznie[50%
czynnej
Minimalna liczba miejsc dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
do parkowania letniskowej — minimum 2 miejsca parkingowe

W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody ustala

sie:

a) ochrone istniejgcych ciekéw wodnych z
zapewnieniem budowy przepustow pod
projektowanymi drogami,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
$ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi,
nakaz realizacji ptyt obornikowych i
zbiornikdw na gnojowice,

c) zakaz realizacji ogrodzeﬁ od strony ciekow
wodnych w odlegtosciach nie mniejszych niz
1,5 m od linii brzegowej,

Warunki ochrony d) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych,

¢rodowiska i zdrowia e) oddziatywanie na srodowisko, projektowanych

. . na danych obszarach funkcjonalnych
ludzi, przyrody i . . . "
] przedsiewziec¢, wywotana emisja energii,

krajobrazu hatasu i zanieczyszczeﬁ powietrza, nie moze
wykraczaé w zakresie obowigzujgcych norm i
przepisow odrebnych poza dane
pomieszczenie budynkdéw mieszkalnych oraz
poza granice wtasnej dziatki w pozostatych
przypadkach. Oddziatywanie to nie moze
ogranicza¢ uzytkowania terenéw sasiednich
zgodnie z ustalong dla nich funkcja,

f) realizacja nowej zabudowy moze odbywa¢ sie
pod warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury inzynieryjnej zapewniajacej
ochrone srodowiska w zakresie
obowigzujacych norm i przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
. Nie dotyczy
zagospodarowania
terenu potozonego na
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obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw [Nie dotyczy
oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw Nie dotyczy
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie ludnosci w wode z istniejgcej stacji
uzdatniania wody w Rzekuniu (wie$ Kamianka ze
stacji w Goworowie).

Strefa sanitarna bezposrednia ujecia wody — w|
granicach witasnosci dziatek.

Oczyszczanie $ciekow.

Ustala sie obowigzek odprowadzanie Sciekéw do
oczyszczalni Sciekdw w Ostrotece poprzez system
kanalizacji sanitarnej lub utylizacji Sciekdw w

oczyszczalniach przydomowych.
Warunki i szczegotowe

zasady obstugi w Do czasu wybudowania zbiorczych systeméw
zakresie infrastruktury |kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w
technicznej szczelnych zbiornikach i wywéz do punktu zlewnego

w Ostrofece.

Ustala sie odprowadzanie wdd opadowych do
gruntu lub istniejgcych ciekédw naturalnych i rowéw
melioracyjnych w zlewni rzeki Narew poprzez
infiltracje  powierzchniowg, przydrozne rowy
odwadniajgce i przez lokalne badZ indywidualne
uktady sieci kanalizacji deszczowej.

Gospodarka odpadami.

Ustala sie zasade wywozu odpaddéw statych na
wyznaczonych dla potrzeb gminy teren sktadowiska
odpadéw — Miejskie Wysypisko Smieci w Ostrotece
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Ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w|
pojemniki do zbidrki odpadow.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Podtaczenie budynkéw do sieci
elektroenergetycznej nastgpi w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciwy miejscowo
zaktad energetyczny.

Zaopatrzenie w gaz.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w|
gaz przewodowy z gazociggow wysokiego i niskiego
ciSnienia (stacja redukcyjna gazu | stopnia w
Rzekuniu).

Warunki przytaczania odbiorcow do istniejgcej sieci
gazowej okresli Mazowiecka Spdtka Gazownictwa
Sp. z 0.0. Oddziat Gazownia Biatostocka, natomiast
teren pod budowe infrastruktury razowej
udostepni wtadajacy.

W przypadku budownictwa jednorodzinnego, szafki
gazowe lokalizowane beda w linii ogrodzenia, ktéra
powinna pokrywa¢ sie z granicg wtasnosci
poszczegodlnych nieruchomosci.

Przy scalaniu, podziale nieruchomosci gruntowych
lub dziatek objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przewidzieé
nalezy dostepnos¢ do infrastruktury gazowe;j.

Przytaczania odbiorcow do istniejacej sieci gazowej
bedzie realizowane zgodnie z przepisami Ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.
U. Nr 54 z 1997 r., poz. 348 za zmianami) oraz
przepisami wykonawczymi do ww. ustawy, jezeli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania, a zgdajacy zawarcia umowy spetni
warunki przytaczenia do sieci i odbioru.

Realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci
bedzie prowadzita Mazowiecka Spétka
Gazownictwa Sp. z o0.0. Oddziat gazownictwa
Biatostocka — na warunkach okreslonych w
przepisach, o ktérych mowa w art. 7, 9 i 46 ustawy
— Prawo energetyczne.

Wielko$¢ optaty za przytgczenie do sieci gazowej,
okresli umowa o przytgczenie.
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Zaopatrzenie w ciepto.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych
zrédet ciepta.

Zaleca sie ogrzewanie przy pomocy energii
ekologicznej (gaz, olej).

Dopuszcza sie wykorzystywanie
niekonwencjonalnych zrédet energii
wykorzystywanych do ogrzewania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

MU — tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej.

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna wysokosé
zabudowy

dwie kondygnacje, z dopuszczeniem trzeciej w
uzytkowym poddaszu

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej — minimum 2 miejsca parkingowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektédw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu [nie dotyczy]

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii

zabudowy
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zagospodarowania
przestrzennego

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

wysokosé zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 1V/19/2006 Rady Gminy Rzekun z dnia
29 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzekun

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 7
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Przedsiewziecie deweloperskie: Nova Osada Dzbenin k/Ostroteki

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach -
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i -
mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacje inwestycji Budowa potudniowej obwodnicy Ostroteki.

drogowej

decyzja o ustaleniu -
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w _
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w _
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej -
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w -
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* piet
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* piet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
v & tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Numer pozwolenia na budowe: 266/2025

Organ wydajacy decyzje:

Starosta Ostrotecki

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z p6zn. Zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie budowy: 01.12.2025 r.

Planowany termin zakoriczenia prac: 30.03.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

6 budynkow jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny

Rozmieszczenie zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu (do wgladu).
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odstep miedzy Minimalna odlegto$¢ miedzy zespotami budynkdéw:
budynkami) 6 metréw

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rzeczywista powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie obliczona po
zakonczeniu budowy przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z normg PN-
ISO 9836:1997.

Obmiar Lokalu zostanie dokonany przez Dewelopera w ramach
inwentaryzacji powykonawczej, stosownie do polskiej normy PN-ISO
9836:1997 zatytutowanej ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie.
Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych”,
wymienionej w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, co oznacza,
ze pomiar ten zostanie dokonany wedtug nastepujgcych podstawowych
zasad:

a) powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnosciag do dwdch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m3),

b) powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie obliczana dla wymiaréw Lokalu
w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.,

c) do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sg wliczane powierzchnie
otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych (z
wytaczeniem otwordw na drzwi w Sciankach dziatowych),

d) obmiaru dokonuje sie na poziome podtogi, obmiaru dokonuje sie w
Swietle przegréd ograniczajacych w stanie catkowicie wykonczonym,
nie dolicza sie do powierzchni pomieszczenia przejs¢ w Scianach,
drzwiach i oknach (balkonowych), natomiast pilastrow i innych
wystepdw Sciennych o powierzchni do 0,1 m? wigcznie nie potraca sie z
powierzchni pomieszczenia, zas pilastry i inne wystepy Scienne o
powierzchni powyzej 0,1 m? zostajg potracone z powierzchni Lokalu

e) do powierzchni uzytkowej Lokalu wliczane sg elementy nadajace sie do
demontazu takie jak: scianki dziatowe, rury, kanaty,

f) doktadnos$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01 m, zas przy obliczaniu
powierzchni 0,01 m?,

g) powierzchnie pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy sie w
catosci zgodnie z powierzchnig podtogi, ale czesé o wysokosci ponizej
1,90 m zalicza sie do powierzchni pomocniczej.

Pomiar zostanie wykonany przy uzyciu dalmierza laserowego. Podpisanie
przez nabywce protokotu odbioru lokalu bedzie oznacza¢ akceptacje
wynikédw obmiaru oraz stanowi¢ bedzie podstawe do dokonania
ewentualnych, wzajemnych rozliczen Stron

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych — [$rodki wtasne Dewelopera: 100%
kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujacych

instytucjach
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finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazidego z etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyptatg srodkéw pienieznych deweloperowi

Bank bedzie wyptacat Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Budynku, zgodnie z ponizszym harmonogramem.

Na zgdanie Nabywcy Bank bedzie informowat Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach z Rachunku Powierniczego.

Deweloper zobowigzuje sie dysponowac srodkami wyptacanymi z
Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizacji Budynku.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, za wyjatkiem ustalenia wysokosci oprocentowania Srodkéw
pienieznych zgromadzonych na rachunku.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozZniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenistwo sSrodkéw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka

ul. Goworowska 37, 07-410 Ostroteka
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| zadanie inwestycyjne: Budowa budynkéw 8-13:

1) zakup gruntu, dokumentacja projektowa, ogrodzenie placu budowy,
termin: 01.12.2025 - 20%

2) fundamenty wraz z zasypkami, izolacjami i instalacjami pod
posadzkowymi, termin: 31.12.2025 - 20%

3) sciany nosne parteru, strop zelbetowy nad parterem, $ciany nosne
pietra, termin: 30.04.2026 — 20%

4) wiezba dachowa z pokryciem, scianki dziatowe, stolarka, termin:
30.06.2026 — 20%

5) instalacje wewnetrzne, tynki, posadzki, termin: 30.09.2026 — 10%

6) elewacja, zagospodarowanie terenu, odbiér PINB, termin: 30.03.2027 -
10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych,
odnosnie wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej
zmianie z tego wynikajacej. W wypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu w
zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo
do odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 30 dni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z wzorem umowy deweloperskiej, nabywca moze odstapi¢ od
umowy w nastepujacych przypadkach:

1. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
Warunki, na jakich mona hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
odstapié od umowy 2. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
deweloperskiej lub jednej z mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
uméw, o ktérych mowa w art. 2 okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia [3. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
20 maja 2021 r. o ochronie praw istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 4. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
domu jednorodzinnego oraz ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe
Deweloperskim Funduszu 5. nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszy Umowy w
Gwarancyjnym przypadku réznicy w powierzchni przedmiotowego lokalu mieszkalnego
wiekszej niz 2% (dwa procent) - w ciggu 30 dni (trzydziestu) dni od
stwierdzenia w protokole odbioru wyzej wymienionej zmiany
powierzchni przedmiotowego budynku mieszkalnego,
6. jezeli w razie zmiany przepisow podatkowych majgcych wptyw na
wysokos¢ ceny budynku mieszkalnego, w szczegdlnosci stawek
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1.

10.

11.

12.

13.

14.

naleznego podatku VAT, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto lokalu
mieszkalnego, nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od
umowy ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny lokalu mieszkalnego,

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami podanymi w Prospekcie Informacyjnym lub ich
zatgcznikach, nie dotyczy to jednak zmian ktdre nastgpity w czasie
pomiedzy doreczeniem nabywcy Prospektu Informacyjnego a
podpisaniem umowy deweloperskiej i zostaly przez Dewelopera
wyraznie zaznaczone w umowie,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art.22 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy|
deweloperskiej,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego,

w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art.
1 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym umowie
deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw,
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

Zgodnie z wzorem umowy deweloperskiej, Deweloper moze odstgpi¢ od
umowy w nastepujacych przypadkach:

niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
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nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. niestawienia sie nabywcy do odbioru budynku mieszkalnego Ilub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykres$lenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

Oswiadczenie w przedmiocie odstgpienia od umowy deweloperskiej wymaga
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

INNE INFORMACIJE
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I. W zakresie informacji dotyczacej zgody banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce, tj:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper niniejszym informuje, iz bank finansujacy wydaje zgode na zwolnienie z obcigzenia hipotecznego
lub bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po dokonaniu ptatnosci petnej ceny (100%) przez nabywce.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera
Deweloper niniejszym informuje, iz osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznaé
sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera, tj. przy ul. Mostowej w Dzbeninie, po uprzednim umadwieniu sie
telefonicznym, z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (rowniez online na stronie
www.ekw.ms.gov.pl);

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (réwniez
online na stronie: www.ceidg.gov.pl);

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7,
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowe]j czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
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prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 16
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Przedsiewziecie deweloperskie: Nova Osada Dzbenin k/Ostroteki

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Ostrowi
Mazowieckiej Oddziat Ostroteka —

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéow gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Oddziat Ostroteka korzysta takze z nastepujgcych znakdéw
towarowych: Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 119,76 m2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 30.06.2027 r.
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

L L. Liczba kondygnacji
Okreslenie potozenia oraz

istotnych cech domu Tradycyjna - zgodnie z
iednorodzinnego albo budynku, [Technologia wykonania Zatacznikiem nr 4

w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy

Standard prac wykonczeniowych w czesci _
wspolnej budynku i terenie wokét niego, | V'€ dotyczy

rezerwacyjnej albo umowy stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

deweloperskiejlub jednejz  |Liczba lokali w budynku !
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lubust. 2 |Liczba miejsc garazowych i postojowych
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

1+1

Wodociggowa, kanalizacja
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu Dostepne media w budynku sanitarna, elektryczna,

i . gazowa
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Tak poprzez droge
Gwarancyjnym Dostep do drogi publicznej wewnetrzna
Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
L . |[Zgodnie z zatgcznikiem nr 3
przedsiewziecie deweloperskie & a
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Zgodnie z kartg lokalu oraz zatgcznikiem nr 4.
uzytkowej i uktadu
Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 18

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Przedsiewziecie deweloperskie: Nova Osada Dzbenin k/Ostroteki

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30.06.2027 r.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki do Prospektu Informacyjnego:
1. Zatacznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Zatacznik nr 2 - Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Zafacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

4. Zatacznik nr 4 — Standard konstrukcji i wykonczenia

Niniejszy Prospekt Informacyjny zostat sporzqdzony zgodnie z wymogami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 19
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